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34" objet : FINANCES : Régle.m.én.t.de taxe sur les immeubles inoccupés — Approbation

Le Conseil communal en séance publiqu_e_,'
Vu les articles 41, 162 et 170, § 4, de la Constitution ;
Vu le Code de la démocratie locale et de la décentralisation, dont I’article L3131-1, § 1%, 3°;

Vu les dispositions légales et leglementalres en vigueur en matiére d’établissement et de recouvrement
de taxes communales | :

Vu la circulaire ministérielle du 17 mai 2019 1elat1ve & I’élaboration des bud_gets__ des comm_unes de
la Région wallonne pour I"année 2020 ; L '

Vu la délibération du Conseil communal en sa séance du 11 mars 2019 portant reglement de taxe sur
les immeubles inoccupés ; '

Vu Parrété ministériel du 16 avril 2019 portant apptobatlon de la délibération du Consell communal
du 11 mars 2019 susvisée ; : :

Vu P’avis facultatif de la Dnectrice ﬁnanmere falsant fonctlon Au;elle F Iamand daté du 17 octobre
2019 sur base du dossier qui Jui a été transmis le méme jour, conformement a l artlcke LI 124-40, § 1"’ _
4°, du Code de la democratle Eocale et de la decenttailsatlon ' : -

Considérant que le legiement de taxe porte par la dellberatlon suswsée a été adopte pour une duree
limitée a un an et doit donc &tre lecondmt pour la durée de la mandatme communale

Considérant que ce réglement s’inscrit dans le cadre de la pohthue communaie du logement laquelle
entend en P"occurrence privilégier I’information préalable des propriétaires concernés, notamment par
rapport aux subsides et aides p0351bles de la part des pouvmrs pubhcs ctor gamsmes assimilés ;

Vu les finances communales ;

Sur proposition du Coliége comniunal ;

Apreés en avoir délibéré ; S

Statuant a "'unanimité des Membres présents ;

ARRETE :

Article 1% — § 1%, I est établi, pour les exercices 2020 & 2025, une taxe communale annuel[e sur les
immeubles bétis inoccupés. :

Sont visés les immeubles béatis de 1000 m? maximum, structurellement destinés au logement, qui sont
restés inoccupés pendant une période comprise entre deux constats conséeutifs distants d’une période
minimale de 6 mois.




Au sens du présent réglement, est considéré comme :

1) immeuble bdti : tout bitiment ou toute installation en tenant lieu, méme en matériaux non durables,
qui est incorporé au sol, ancré a celui-ci ou dont "appui assure la stabilité, destiné a rester en place
alors méme qu’il peut étre démonté ou déplacé ;

2) immeuble inoccupé : sauf si le redevable prouve qu’au cours de la période visée au § 17, alinéa 2,
I’immeuble ou la partie d’immeuble biti a effectivement servi de logement ou de lieu d’exercice
d’activités de nature industrielle, artisanale, agricole, horticole, commerciale, sociale, culturelle ou
de services : '

- soit 'immeuble bti ou la partie d’immeuble biti pour lequel ou laquelle aucune personne n’est
inscrite dans les registres de la population ou d’attente, ou pour lequel ou laquelle il n’y a pas
d’inscription 4 la Banque-Carrefour des Entreprises ;

- soit, indépendamment de toute inscription dans les registres de la population ou d’attente ou & la
Banque-Carrefour des Entreprises, I'immeuble biti ou partie d’immeuble bti :

a) dont I’état du clos (c’est-a-dire des murs, huisseries, fermetures) ou du couvert (¢’est-a-dire
de la couverture, charpente) n’est pas compatible avec Poccupation a laquelle il est
structurellement destiné et dont, le cas échéant, le permis d’urbanisme ou le permis umque
en tenant lieu, est périmé ;

b) faisant I’objet d’un arrété d’inhabitabilité en application du Code wallon du logement ;

c) faisant |’objet d’un arrété ordonnant la démolition ou en interdisant I’ occupatton prls en
application de Particle 135 de la Nouvelle Loi Communale. '

En tout état de cause, I’occupation sans droit ni titre ou une occupation proscrite par un arrété pris sur
base de I'article 135 de la Nouvelle Loi Communale ne peut étre considérée comme une occupatlon au
sens du présent réglement. L

§ 2. Le fait générateur de la taxe est le maintien en I’état d’un lmmeuble ou partie d’lmmeuble visé ci-
dessus. ' L '

Pour le premier exercice d’lmposmon le maintien en état doit exister pendant la perlode compnse '
entre deux constats consécutifs qui seront distants d’une période minimale de six mois. :

Pour les exercices d’imposition ultérieurs, la taxe est due au 1* janvier de I’exercice d’lmposi_tion.
il appartient au propriétaire de signaler 4 I’administration toute modification de la base imposable, en
ce compris le fait que I’ 1mmeuble (ou partle) n entae pius dans le champ d’appllcatlon de la taxe,

§3.Les delaxs pxevus dans le present reglement sont comptes en _]OI,HS calendrlei

Article 2 — La taxe est due par le t1tulaue du d101t réel (pnopnétane usufru1t1e1 ) sur tout ou partie -
d’un immeuble moccupe a la date du deuxiéme constat, ou, le cas échéant, de chaque constat
postérieur & celui-ci. En cas de pluralité de titulaires du droit réel de j Jomssance chacun ok entle eux est
solidairement redevable de la taxe. S

Article 3 — La taxe visée i Iarticle 1% est fixée comme suit par métre courant de fag:ade & 1mmeuble
bati ou de partie d’immeuble bati, tout métre commencé étant dii en entier :

* Lors de la 1 taxation : 120 € par métre courant de fag:ade ;

» Lors de la 2°™ taxation : 150 € par métre courant de fagade ;

= A partir de la 3°™ taxation : 180 € par meétre courant de fagade.

Par fagade d’immeuble, il y a lieu d’entendre la fagade principale, c’est-a-dire celle ol se trouve la
porte d’entrée principale.




Le montant de la taxe est obtenu comme suit: taux de la taxe multiplié par le résultat de I’addition du
nombre de métres courants de fagade d’immeuble & chacun des niveaux inoccupés de I'immeuble, 2
I’exception des caves, sous-sols et combles non aménagés.

Article 4 - Exonérations :

Ne donne pas lieu & la perception de la taxe, I'immeuble bati inoccupé pour lequel le titulaire du droit
réel de jouissance démontre que I’inoccupation est indépendante de sa volonté.

Est également exonéré de la taxe :
- I’immeuble béti inoccupé pour cause de travaux en cours ne nécessitant pas d’autorisation ;
- I’immeuble béti faisant effectivement 1’objet de travaux d’achévement diiment autorisés.

Article 5 - L’ Administration communale appliquera la procédure de constat suivante :

§ 1%, a) Les fonctionnaires désignés par le Collége communal dressent un constat établissant I’exis-
tence d’un immeuble bati inoccupé,

b) Le constat est notifié par voie recommandée au titulaire du droit réel de jouissance (propriétaire,
usufruitier,...) sur tout ou partie de I'immeuble dans les trente jours.

¢) Le titulaire du droit réel sur tout ou partie de 'immeuble peut apporter, par écrit, la preuve que
I’immeuble a effectivement servi de logement ou de lieu d’exercice d’activités de nature industrielle,
artisanale, agricole, horticole, commerciale, sociale, culturelle ou de services aux fonctionnaires
susmentionnés dans un délai de trente jours & dater de la notification visée au point b.

Lorsque les délais, visés aux points b et ¢, expirent un samedi, un dimanche ou un jour férié 1égal, le
délai est prorogé jusqu’au premier jour ouvrable suivant,

§ 2. Un contrble est effectué annuellement au moins six mois aprés Pétablissement du constat
précédent.

Si un nouveau constat établissant I’existence d’un immeuble bati inoccupé est dressé, I’immeuble ou
la partie I’ immeuble inoccupé est considéré comme maintenu en I’état au sens de Particle 1%

§ 3. La procédure d’établissement du second constat et des constats ultérieurs est réalisée confor-
mément au § 1°.

Article 6 - La taxe est pergue par voie de rdle et est payable dans les deux mois de la délivrance de
P’avertissement-extrait de role.

A défaut de paiement dans ce délai, un rappel sera envoyé par courrier recommandé au contribuable,
conformément 4 Particle 298 du Code des impdts sur les revenus 1992. Les frais de cet envoi fixés
4 10 € sont mis a charge du redevable et seront recouvrés également par la contrainte.

Article 7 - Dans I’hypothése oti le méme bien serait également soumis 4 la taxe sur les secondes
résidences, seule cette derniére est due.

Article 8 - Les clauses concernant I’établissement, le recouvrement et le confentieux sont celles des
articles L3321-1 &4 L3321-12 du Code de la démocratie locale ¢t de la décentralisation et de I’arrété
royal du 12 avril 1999 déterminant la procédure devant le Gouverneur ou devant le Collége communal
en matiére de réclamation contre une imposition provinciale ou communale.

Atrticle 9 - La taxe visée a I'article 1* entre en vigueur le 5™ jour qui suit la publication du présent
réglement, conformément aux articles L1133-] et -2 du Code de la démocratie locale et de [a décen-
tralisation, et est applicable jusqu’au 31 décembre 2025.




Article 10 - La présente délibération sera transmise au Gouvernement wallon dans les 15 jours de son
adoption pour exercice de la tutelle spéciale d’approbation, conformément a I’article L3131-1 du Code
de la démocratie locale et de la décentralisation.

PAR LE CONSEIL,
Le Secrétaire, Le Bourgmestre,
(s) Chr. LEGAST (S) X. DUBOIS

Pour extrait conforme,

Par ordonnance :
Le Directeur général,

=

Christophe LEGAST

L Bourgmestre,

avier DUBOIS




